UCHWALA NR XX1/163/2021
RADY GMINY SKARBIMIERZ

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 713, 1378 zpézn. zm.), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 11 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaty NrXX/163/2008 Rady
Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrzeénia 2008 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz iuchwata XXIII/155/2012 Rady Gminy
Skarbimierz z dnia 17 grudnia 2012 r., zmieniajgcg uchwate Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia
30 wrzesnia 2008 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz, przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/258/2010 Rady Gminy
Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r., Rada Gminy Skarbimierz uchwala co nastepuje:

DZIALL
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.
2. Integralng czgscig micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujgce zataczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 — zawierajgcy rysunki planu — skala 1:2000,
a) Arkusz nr 1/15 obejmujacy obreb Lipki,
b) Arkusz nr 2/15 obejmujacy obreb Brzezina,
c) Arkusz nr 3/15 obejmujacy obreb Zielecice,
d) Arkusz nr 4/15 obejmujgcy obreb Matujowice,
e) Arkusz nr 5/15 obejmujacy obreb Eukowice Brzeskie,
1) Arkusz nr 6/15 obejmujacy obreb Bierzow,
g) Arkusz nr 7/15 obejmujacy obreb Pepice,
h) Arkusz nr 8/15 obejmujgcy obreb Skarbimierz-Osiedle,
1) Arkusz nr 9/15 obejmujgcy obreb Skarbimierz,
J) Arkusz nr 10/15 obejmujacy obreb Ztobizna,
k) Arkusz nr 11/15 obejmujacy obreb Pawléw,
1) Arkusz or 12/15 obejmujacy obreb Predocin,
m) Arkusz nr 13/15 obejmujgcy obreb Kruszyna,
n) Arkusz nr 14/15 obejmujacy obreb Zwanowice,
0) Arkusz nr 15/15 obejmujgcy obreb Kopanie;

2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
nalezg do zadaf wilasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
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§2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni;

2) drogach transportu rolnego— nalezy przez to rozumieé drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumieé urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, przeznaczone
do eksponowania reklamy, nie bgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,
elementem SIM lub pojazdem samobieznym;

4) obszar ruralistyczny — przestrzenne zaloZenie wiejskie, zawierajgce historyczne zespoly budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1 organéw migdzynarodowych,

ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowane;j
dziedzinie;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem:;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumicé przeznaczenie bedace dominujacg forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostal dopuszczony na terenic wyznaczonym planem 1ktory nie przekracza 40%
powierzchni zabudowy terenu inwestycji;

10) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obicktow zwigzane z dzialalnoscig
publiczng w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, w tym
funkcje obiektéw ustugowych shuzacych celom publicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

12) wskazniku powierzehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udziat
terenu  biologicznie czynnego, W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,
w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumieé procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza sig budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czgsci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni iinnych podobnych elementow
budynkow, ktorych zasieg moze byé ograniczony w ustaleniach planu;

15) urzadzeniach towarzyszaeych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia i obiekty budowlane niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu oraz dojscia
1 dojazdy, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury;

16) terenie uslug sportu irekreacji— nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na lokalizacje
terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych i obicktéw budowlanych: oérodkéw sportu i rekreacji, boisk,
zespotow matych boisk, kortow, hal sportowych, kregielni, basenéw, kapielisk oraz innych obicktow
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(stadion) i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza technicznego (o$wictlenie, trybuny, parkingi) oraz
innych urzadzen dla celow kultury fizycznej i rozrywki;

17) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumiet wysokos¢ budynkéw lub budowli mierzona w sposob
okre$lony w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa lub wysokos¢ obiektow budowlanych innych
niz budynki mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obicktu budowlanego do
najwyzszego punktu jego konstrukcji;

18) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumieé budynki zwigzane z prowadzona w ramach
gospodarstwa rolnego dziatalnoscia agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkéw
domowych i §wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynki i budowle gospodarcze oraz inwentarskie lub
zespot budynkow w sktad ktdrego powinien wehodzié co najmniej jeden budynek stuzacy prowadzeniu
gospodarstwa wraz zbudynkiem mieszkalnym Jednorodzinnym w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

20) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacy funkcjonalniec ioptycznie obiekty
ucigzliwe od terendéw sgsiednich;

21) migdzywale — nalezy przez to rozumicé obszar mie¢dzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy;

22) biogazowni — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany lub zespét takich obiekiéw wraz z niezbednymi
instalacjami stuzacy do produkcji tzw. biogazu, z biomasy rolinnej, odchodéow zwierzecych, odpadéw
organicznych, odpadéw poubojowych lub osadu biologicznego ze sciekow;

23) bioelektrowni — nalezy przez to rozumieé obiekty energetyczne oparte 0 biomase.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawicrajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego i sredniego napiecia;

10) przebieg gazociagu wysokiego cinienia DN 350 CN 4,0 MPa, DN1 000, MOP 8,4 MPa;
11) strefa kontrolowana gazociagu;

12) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

13) granice terenéw zamknigtych zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

14) granice stref ucigzliwosci hatasem (55 dB) zwigzanej z terenami zamknigtymi;

15) granice strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice;
16) ujecie wod podziemnych wraz ze strefs ochrony bezposrednie;j;

17) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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2. Pozostate ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 naleza do grupy oznaczen informacyjnych

lub sugerujgeych okreslone rozwigzania przestrzenne iregulacyjne inie stanowia obowigzujacych ustalen
planu.

§ 4.

1. W planie nie okreéla sie;

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sic mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

2) sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie wystepuja tereny o warunkach wymagajacych okre§lenia sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania terendw innego niz wynikajacego z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendéw oznaczone symbolami literowymi:
1) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) E/Ew — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i tereny elektrowni wodnej;
3) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo:
4) K — tereny infrastruktury technicznej — tereny oczyszczalni Sciekow;
5) K/UP — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekow, tereny ustug publicznych;
6) KDGP — tereny drég i ulic publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
7) KDGP-W1 - alternatywny przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
8) KDGP-W2 — proponowany przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
9) KDG — tereny drog i ulic publicznych klasy glownej;
10) KDZ — tereny drég i ulic publicznych klasy zbiorczej;
11) KDL — tereny drdg i ulic publicznych klasy lokalnej;
12) KDD — tereny dr6g i ulic publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW — tereny drog wewnetrznych;
14) Kg — tereny drog transportu rolnego;
15) KK — tereny kolejowe;
16) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej;
17) MIN/KS — tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j i garazowej;
18) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z ustugami;
19) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej;
20) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
21) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustugowe;j;
22) O - tereny sktadowania odpadow;
23) P — tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sklady, magazyny;
24) R — tereny rolnicze;
25) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

26) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych
i rybackich;
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27) S — tereny infrastruktury technicznej — tereny przepompowni $cickow:
28) SR/KD — tereny strefy publicznej;

29) U - tereny zabudowy ushigowej;

30) U/KS — tereny zabudowy ushigowej i garazowej;

31) U/B/S — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz i sktadow;

32) U/P — tereny zabudowy ushugowej i produkeyjnej;

33) UKS — tereny zabudowy sakralnej;

34) UP - tereny zabudowy ustug publicznych;

35) UP/U — tereny zabudowy ustug publicznych, tereny zabudowy ushugowej;
36) US — tereny sportu i rekreaci;

37) US/UP — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych;

38) US/UP/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ushug publicznych i zieleni urzadzone;j;
39) UT/US — tereny ustug turystyki, tereny sportu i rekreacji;

40) W — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzagdzen zaopatrzenia w wode;
41) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

42) ZC — teren cmentarza;

43) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

44) ZE — tereny tegdw, zieleni przybrzeznej przy ciekach wodnych;

45) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

46) ZL — lasy;

47) ZLp — tereny planowanych dolesien;

48) ZOW - zielen ochronna terenéw zagrozonych zalaniem:

49) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§6.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewéw oraz wykonywanie robét ziemnych na terenach

w sasiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi dla poszezegolnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokoéci zabudowy nie obowiazuja dla inwestycji z zakresu inwestycji tacznoéci publicznej;

5) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki

zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu lub funkcje:
a) zachowanie istniejgcych parametrow,
b) remont, przebudowe,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowg lub nadbudowe do istniejacej w danym terenie wielkosci wskaznika zabudowy 1 wysokosci

oraz z zachowaniem istniejacej geometrii dachu lub do zapisow uchwaty;

6) dla istniejgcych budynkéw, ktére przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy

dopuszcza sig:
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a) przebudowe i remonty,

b) nadbudowe i rozbudowe, z zachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czeéci rozbudowywanej lub
nadbudowanej;

7) rozbudowa i nadbudowa budynkéw, o ktorej mowa w pkt 6 nie moze skutkowaé zwiekszeniem wskaznika,
ktéry w stanie istniejagcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy 1 podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

8) dopuszczenie remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia
w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach
dzialek;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, garazy lub obicktow gospodarczych na granicach dziatek zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dojs¢ 1dojazdow niewydzielonych w planie w odleglosei
nie mniejszej niz 4,0 m;

11) dopuszczenie stosowania naczOtkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych
0 dowolnych spadkach potaci dachu;

12) calkowity powierzchni¢ reklamowa wolnostojacej reklamy oraz tablic informacyjnych nie wigkszg niz
10 m?;

13) wysokosé wolnostojacych reklam oraz tablic informacyjnych nie wieksza niz 5 m;
14) zasady lokalizacji ogrodzen dziatek i terenéw od strony terenow publicznych:

a) wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy imateriatu, zwylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptyt betonowych od strony frontowej posesji,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen: 2,2 m.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDGP, KDGP-W1, KDGP-W2,
KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) tereny drog wewnetrznych;
3) tereny stref publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolem: SR/KD;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: UP, UP/U, US, US/UP, US/UP/ZP,
ZP.

2. Nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publiczne;.

§8.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, dla calego terenu objetego
opracowaniem, ustala sie:

1. powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi iulice
publiczne:

1) drogi i ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDG;

3) drogi i ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

4) drogi i ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL

5) drogi i ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.
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2. obshuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez:
1) drogi i ulice klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy gtdwnej, oznaczone symbolem KDG;
3) drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
4) drogi i ulice publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
6) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.

3. mozliwos¢ wydzielenia dojs¢ i dojazdow niewydzielonych na rysunku planu w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

4. wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw o wymiarach 15,0 x 15,0 m w przypadku dojsé i dojazdow,
o ktérych mowa w pkt 3 nieposiadajacych obustronnego potaczenia z uktadem drog 1stniejacych;

5. mozliwo$¢ obstugi zabudowy mieszkaniowej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

6. mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z dojé¢ i dojazdow niewyznaczonych w planie stanowigcych
wydziclone dzialki drogowe wedtug ewidencii gruntéw lub dziatki wydzielone pod droge;

7. minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) 2 miejsca na 1 mieszkanie na terenach MN, MN/KS;
2) 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy na terenach MNU:
3) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie na terenach MW, MU;
4) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy na terenach MW/U;

5) 1 miejsce na kazde 5 przewidywanych miejsc pracy oraz I miejsce na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni sprzedazy na terenach U/P i P;

6) 1 miejsce na kazde 2 przewidywane miejsca pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach U i U/KS;

7)2 miejsca na kazde rozpoczgte 1000 m2 powierzchni terenu na terenach: UP, UP/U, US, US/UP,
US/UP/ZP, ZP;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach obszaréw przylegtych ustug publicznych
wymienionych w § 7. ust 1 na calym obszarze za zgoda wlascicicla lub zarzadcy terenu;

8. miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust, 7 nalezy urzadzi¢ w formie: placéw postojowych, garazy
wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;

9. liczbe miejsc do parkowania nalezy zaokragli¢ w gére do pelnej liczby catkowitej;

10. minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw wyposazonych wkarte parkingows zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jezeli przepisy odrebne nie okreslaja minimalnej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, ustala si¢ 1 miejsce na kazde wymagane 30 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, przy zachowaniu minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jest wigksza niz 6;

11. dopuszeza sig lokalne przewezenia lub poszerzenia drog iulic wynikajgce ze stanu wlasnosci
1 zainwestowania gruntow;

12. dopuszcza si¢ na terenach drog iulic lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, placéw
manewrowych oraz obiektéw malej architektury.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:
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1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, poza
przytgczami do poszezegolnych obiektow, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic oraz
w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem
warunkow technicznych obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia wwode ustala sic zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istnicjacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej.

3. Dopuszeza sig zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, poza strefami ochrony sanitamej od
cmentarza.

4. W zakresie odprowadzenia i oczyszezenia $ciekow bytowych, komunalnych, produkcyjnych ustala si¢
rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni komunalne;.

5. Dopuszcza sig mozliwoé¢ realizacii przydomowych indywidualnych oczyszezalni $ciekéw lub

zbiomikéw bezodplywowych do czasu zrealizowania kanalizacji 1ipodlaczenia obicktow do sieci
kanalizacyjne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszeza si¢ budowe sytemu odprowadzenia wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotéw chtonnych lub zbiorikéw na wlasnym terenie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzgdzenia melioracyjne 1 zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.

8. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ciénienia Zdzieszowice — Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0
MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

9. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego cisnienia Zdzieszowice — Wroctaw DN1000, MOP 8,4
MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualne zrodla energii oraz dopuszcza si¢ tworzenie
lokalnych sieci cieptowniczych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy elekiroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, $redniego i niskiego napiecia,
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych

warunkdéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglodci od budynkéw iod innych sieci
infrastruktury podziemne;j;

2) dopuszczenie skablowania i przefozenia istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

4) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych;

5) lokalizacj¢  istniejacych i planowanych budynkéw  prefabrykowanych  kontenerowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV, rozdzielni 15kV poza nieprzekraczalng linig zabudowy, réwniez
w granicach dzietek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do produkcji energii odnawialnegj omocy do 100 kW,
z wykluczeniem instalacji wiatrowych oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z tych instalacji na catym
obszarze opracowania planu.

12. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sie:
1) budowe i rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
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3) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komoérkowej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obszaréw ruralistycznych.

13. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikow
zlokalizowanych na posesjach z uwzglednieniem segregacji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odpady sektora gospodarczego maja byé gromadzone 1 transportowane zgodnie z uwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wiasciwymi dla danego rodzaju odpadéw, instalacji odzysku i unieszkodliwiania

przez uprawnione firmy dzialajace w tym zakresie.
§ 10.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Ustala sig ochrone konserwatorska:
1) obszarow w granicach strefy écistej ochrony konserwatorskiej;
2) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych:
3) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) udokumentowanych stanowisk archeologicznych w miejscowosciach:
a) Bierzow:
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-681/86,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkdw A-690/86,
- stanowisko nr 9, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-695/86,
b) Brzezina:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-29/65,
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-692/86,
¢) Kopanie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-775/87,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-781/88,
d) Kruszyna:
- stanowisko nr 11, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkdéw A-806/88,
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-812/88,
- stanowisko nr 3, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkow A-82/68,
e) Lipka:
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkow A-80/68,
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: grodzisko, nr rejestru zabytkow A-290/70,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-3 1/65,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: nieokreélone, nr rejestru zabytkow A-30/65,
f) Lukowice Brzeskie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-691/86,
- stanowisko nr 13, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-683/86,

g) Matujowice:
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- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-693/86,
h) Pawlow:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-33/65,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-767/87,
1) Pepice:
- stanowisko nr 10, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-814/88,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-879/90,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkoéw A-759/87,
Jj) Predocin:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: nieokre$lone, nr rejestru zabytkow A-28/65,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-805/88,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-802/88,
k) Zwanowice:
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-803/88,
- stanowisko nr 13, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-797/88,
- stanowisko nr 14, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-799/88,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-868/89.
2. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje pierwszefistwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspolcze$nie
dzialalnoscia inwestycyjna, gospodarczy i ushigows;

2) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ dostosowanic nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania
drég, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;

2) ustala si¢ obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto§ciach kulturowych
z dostosowaniem wspolezesnej funkcji do wartosci historycznej obiektow;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspolczesnej.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wustala sic zakaz

przeksztatcania bgdz uzytkowania stanowisk w sposob, ktory moglby spowodowac¢ degradacje ich wartosci
naukowych i kulturowych.

5. Obiekty 1 zespotéw obiektow znajdujacych sic w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa:
a) Bierzow, kociot filialny pw. §$. Apostotéw Piotra i Pawla, XV w., nr decyzji 718/64 z 07.03.1964 r;
b) Bierzow, dawny zajazd-dom nr 44, XIX w., nr decyzji 1484/66 z 08.08.1966 B
¢) Brzezina, kosciot filialny p.w. NMP, XIV-XVI w., nr decyzji 714/64 2 05.03.1964 1.;

d) Kruszyna, kosciot filialny p.w. MB Rézafcowe;, Ipol. XIV w., XV w., 1900t nr decyzji 770/64
z 07.04.1964 r.;

e) Kruszyna, dawny zajazd, XIX w., nr decyzji 1492/66 z 09.08.1966 .:
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f) Lipki, dom nr 91, I pot. XIX w., nr decyzji 1494/66 z 09.08.1966 r.;

g) Lukowice Brzeskie, kosciot filialny rzymsko-katolicki, 1581-1788 r., nr decyzji 720/64 z 07.03.1964 I.;
h) Matujowice, ko$ciét parafialny p.w. §w. Jakuba Apostola, XIV-XVI w., nr decyzji 695/64 z 10.01.1964 &
1) Pepice, kosciol filialny p.w. MB Rozaficowe]j, XV-XVII w., 1741, nr decyzji 774/64 z 08.04.1964 r.;

j) Pepice, kamienny mur wokét kosciota filialnego pw. MB Rézaficowej w Pepicach wraz z bramkami oraz
teren w jego obrebie, nr decyzji 186/2012 z 18.04.2012 fre

k) Predocin, kosciot filialny p.w. NMP, 1655-1656 r., XIX, XX w., nr decyzji 946/65 z 25.01.1965;

D) Zielgcice, kosciot filialny rzymsko-katolicki pw. Chrystusa Kréla, XV w., II pot. XIX w., nr decyzji 721/64
z 07.03.1964;

m) Zwanowice, koscidt filialny p.w. MB Krélowej Polski, 1400, 1819r., XX w., nr decyzji 775/64
z 08.04.1964;

n) Zwanowice, ko$ciél filialny p.w. MB Krolowej Polski, 1400, 1819r., XX w., nr decyzji 775/64
7 08.04.1964;

0) Zwanowice, szkota, XIX w., nr decyzji 1535/66 z 15.10.1966 r;
p) Zwanowice, zespol dworski: patac, XVIII, XIX w., nr decyzji 776/64 z 08.04.1964 r.;

q) Zwanowice, zespot dworski: folwark (spichlerz, czworak, stodota I, obora, stodota II), 1825 r., nr decyzji
776/64 z 08.04.1964 r.;

1) Zwanowice, park, XIX w., nr decyzji 89/83 z 30.12.1983 5
$) Ztobizna, dzwonnica wiejska, T pol. XIX w., nr decyzji 2174/87 z 16.09.1987 r.
6. Dla obiektow i zespotéw obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowanie tradycyjnych technik i materiatow
budowlanych;

2) nalezy utrzyma¢ otoczenie obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé historyczny detal architektoniczny;

4) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

6) elementy instalacji technicznych zewnetrznych nalezy projektowaé i montowaé z zachowanicm wartosci
zabytkowych obiektow;

7) nalezy zachowa¢ forme iutrzymywaé w nalezytym stanie technicznym urzadzenia techniczne trwale
zwigzane z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne, trafostacje itp.), a takze zabytki
ruchome (elementéw matej architektury figurujacych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow).

7. Wszelkie prace ziemne prowadzone przy obiektach wymienionych w rejestrze zabytkéw, a takze prace
prowadzone na tych obiektach nalezy przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
§11.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

1. Wschodni fragment terenu objetego planem znajduje si¢ na terenie udokumentowanego Gldéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 , Krapkowice — Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony.

2.Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje obszar Natura 2000 —
Specjalny Obszar Ochrony "Grady Odrzanskie" PLB 020002, dla ktérego obowigzujg ustalenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.
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3.Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepujc ,,Stobrawski Park
Krajobrazowy”, dla ktérego obowigzuja ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarze planu, w granicach okre$lonych na rysunku planu, wystepuje uzytek ekologiczny »Riparia”,
dla ktérego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Na obszarze planu, w granicach okrelonych na rysunku planu, wystepuje projektowane powickszenie
»Stobrawskiego Parku Krajobrazowego™, dla ktérego obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.

6. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje projektowany Obszar
Krajobrazu ,Dolina Przyleskiego Potoku” dla ktorego obowigzujg ustalenia wynikajace Z przepisow
odr¢bnych.

7. Wskazuje si¢ strefg ochrony bezpodredniej, dla ujecia wody ,,Skarbimierz-Osiedle”, w obrebie ktorej
zakazana jest dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacjg ujecia wody, w zwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do
niezbednych potrzeb przebywanie 0sob nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

8. Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,,Brzezina”, w obrebie ktorej zakazana jest
dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacja ujecia wody, wzwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych
potrzeb przebywanie 0séb nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

9. Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,.Eukowice Brzeskie”, w obrebie ktorej
zakazana jest dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacja ujecia wody, w zwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do
niezbednych potrzeb przebywanie 0s6b nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

10. Na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie obszary szczeglnego zagrozenia powodzia:
1) obszar, gdzie ryzyko wystgpienia powodzi jest wysokie — Q10% —co 10 lat;
2) obszar, gdzie ryzyko wystapienia powodzi jest érednie — Q1% —co 100 lat;

3) obszar migdzy linig brzegu rzeki a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy:

— dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

11. Na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ obszary, dla ktérych ryzyko wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

12. Na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku calkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

13. Dla terenéw potozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy
kubaturowej, a takze zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

14. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN i MN/KS obowigzuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MW obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okre§lone przepisami odrebnymi;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MU, MW/U obowigzuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre$lone przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP, US/UP (w przypadku lokalizacji szkoty, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzuja standardy akustyczne jak dla budynkoéw zwigzanych za statych lub
wiclogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy okre§lone przepisami odrebnymi.

§12.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci
1. Nie wyznacza sig obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosdci.
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

Id: 3FETAS0D-E0C4-4441-959B-5E3CCODBABOE. Podpisany Strona 12



1) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/KS: 400 m2;
2) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MU, MW, MW/U: 800 m2;
3) na terenach oznaczonych symbolami P, U/P: 1 000 m2;
4) na pozostatych terenach: 400 m2;
4. Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele rolne i leéne.

5. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni
w stosunku do istniejacych lub projektowanych linii rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych.

6. Ustalenia ust. 2, 315 nie obowiazujg dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dla
realizacji inwestycji celu publicznego oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno — wlasnosciowej
nieruchomosci.

§13.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wyznacza si¢ strefy z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwiazane
z przebiegiem urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) pas technologiczny od linii EE wysokiego napiccia - o szerokosci po 20m zkazdej strony, od rzutu
skrajnego przewodu napowietrznej linii clektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planuy;

2) pas technologiczny od linii EE wysokiego napigcia - o szerokosci po 5,5 m zkazdej strony, od osi
przewodukablowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) strefe  kontrolowang gazociggu - od osi linii wobu kierunkach od gazociggu wysokiego
cisnieniaZdzieszowice- Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa, oraz gazociggu wysokiego ciénienia
Zdzieszowice ~Wroclaw DN1000,MOP 8,4 MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - 7,5 m z kazdej strony od osi liniz;
5) pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej 15kV -1,5m z kazdej strony od osi linii.
2. W pasie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,2, 4 i 5 ustala sig:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysokosé moze przekroczyé 3m;
2) zakaz lokalizacji pomieszczeii przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. W przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV lub 15kV ograniczenia,
oktorych mowa w ust. 2 nie obowigzuja.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 obowiazuja wymogi przepisow odrebnych.

5.W  przypadku likwidacji gazociaggu wysokiego ciénicnia ograniczenia, o ktorych mowa
w ust. 4 nie obowigzujg.

6.Dla istniejacych jednotorowych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV o relacjach
Hermanowice — Pawlow, Gracze — Hermanowice, Groszowice — Hermanowice, Dobrzen — Hermanowice,
Siolkowice — Pawlow, w pasie technologicznym stanowigcym stref¢ ograniczonego uzytkowania od linii,
obejmujacg pasy terenu zlokalizowane bezpogrednio pod linig oraz pasy terenu o szeroko$ci 20 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala sie tereny wolne od drzew, gatezi, konaréw i krzewow

7. Dla istniejgcej dwutorowej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o relacji Hermanowice —
Otawa, Hermanowice — Zacharzyce, w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczonego uzytkowania
od linii, obejmujacg pas terenu zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pas terenu o szerokosci 20 m od
rzutu skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala si¢ tereny wolne od drzew, galezi, konarow
1 krzewow.

8. Oznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej od czynnych ementarzy, w granicach
ktdrej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych.
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9. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej, o ktorych mowa w §11 pkt 7-9,
w obrgbie ktorych obowigzuja zakazy wynikajace z przepisdw odrebnych w tym zakazana jest dziatalno$é
nie zwigzana z eksploatacjg ujecia wody.

10. Zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej ze skladowaniem, przetwarzaniem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadéw oraz magazynowaniem odpadéw z wylgczeniem wstepnego magazynowania
odpadéw przez ich wytworce, ktérego dziatalnodcia nie jest gospodarowanie odpadami, za wyjatkiem terenu
6P, o ktérym mowa w § 21 ust. 16 oraz terenu 19U/P, o ktérym mowa w § 21 ust. 15.

11. Zakaz lokalizacji biogazowni i bioelekrowni.

12. Oznakowanie obiektéw budowlanych o wysokoéci powyzej 100 m nalezy wykonywa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Dla terenéw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz, o ktérym
mowa w §11, ust. 13.

DZIALII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 1/15 zalacznika
graficznego nr 1, obejmujacym obreb Lipki
§ 14,
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 14MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgcej
iblizniaczej;

3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzgdzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obicktdw, budowli i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1MN, lezy w czgsci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszcezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;
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7) tereny oznaczone symbolami: IMN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN lezg w czedei lub cato$ci na obszarach, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do SMNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w iloéci nic wiekszej niz liczba budynkéw zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa dla terenéw od 1IMNU do 3MNU oraz od SMNU do 8MNU,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielef urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nic wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzgdzen stuzacych produkcji rolne;:
nie wielksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziakki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem SMNU lezy wczesci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi:

7) tereny oznaczone symbolami: 2MNU, 3MNU, 5MNU, 6MNU lezg wczgéel lub calosci w granicach
obszaréw, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie 1wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy
realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednié mozliwoéé wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem 1U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
- dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylacznie ushugi nieucigzliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem 1U, lezy w czeéci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 2U, 3U lezg w czesci lub catoéci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzglednié mozliwosé wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszaca — plebanie,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kgcie nachylenia potaci dachowych do
45°,

g) dla nowych budynkéw: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejgcych
budynkach;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow przeznaczenia: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury techniczne;j: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

1) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w calosci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskic i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzagdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznic ustugi nieucigzliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obshuga produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz leSnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszjce,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 14,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen shizacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa na terenach IR (z wylgczeniem obszaru migdzywala), 3R, 6R, 7R, 8R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia shuzace do produkcji rolniczej

oraz przetworstwu rolno — spozywezemu na terenach 1R (z wylgczeniem obszaru migdzywala) oraz od
3R-7R,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 12,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzgdzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie:
a) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci oraz obicktow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikéw i ciekéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynic niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przyleghych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R leza wczesci lub calo$ci w granicach obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 7R lezg w czgdei lub catodci w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wata przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwogé wystgpienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R, 7R leza w czesci lub catodci w granicach obszardw, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwoéé wystapienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$é zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen sluzgcych produkgji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow:;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

Id: 3FETAS50D-E0C4-4441-959B-5E3CCIDBABOE. Podpisany Strona 19



5) teren oznaczony symbolem 2ZI lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) obiekty obshigi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obicktow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaZznik powierzchni biolo gicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2WS do 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisoéw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiomikéw i obiektéw zbiornikow
wodnych,

b) urzgdzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzgdzona,

d) zielen izolacyjna.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: nie wigksza niz 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — przepompownia $ciekow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaZnik intensywnogci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy ptaskie lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wiecej niz 15 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 3KDL lezy w czeéci w granicach obszaré6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL leza w czgSci w granicach obszaréw, dla ktoérych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 8KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 5KDD, 6KDD lezg w czgéei lub catosci w granicach obszarow, dla ktérych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwoéé wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW do 2KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
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2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej 1 obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskic lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia
potacidachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektéw niczwiazanych z transportem kolejowym.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 2/15 zalacznika
graficznego nr 1, obejmujacym obreb Brzezina
§ 15.
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1TMN do 19MN ustala sies

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowe;;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzgdzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachdw:
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-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie

lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkoéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) tereny oznaczone symbolami: IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 19MN lezg w czedci lub catodci
w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 3MN, SMN, 8MN, I9MN lezga w czesci lub catosci w granicach
obszar6éw, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi Jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy
realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa micszkaniowa Jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilodci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzgdzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzgdzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaZnik intensywnogci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachéw:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy
dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie
lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io0 kacie nachylenia potaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kgcie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wylacznie ustugi nicuciazliwe;
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5) tereny oznaczone symbolami: 3MNU, 6MNU leza wezesci lub calogei w granicach obszarow
szezegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 3SMNU, 6MNU lezg w czgsci lub catosci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzglednié mozliwoéé wystapienia powodzi.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojace
budynki ustugowe w iloéci nie wickszej niz liczba budynkéw na terenie zawierajacych przeznaczenie
podstawowe

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 12,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,
- dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obicktow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
1) formy dachow:

-dla terendéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw turalistycznych - dachy

dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o kgcie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-
45° z zastrzeZeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie

lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszgcymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° Tub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,
- dla urzadzen towarzyszacych: nie wicksza niz 2 kondygnacje i nie wieksza niz 10,0 m,
- dla obicktow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachéw:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie

lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych i o kgcie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig wytgeznie ushugi nieucigzliwe;
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5) teren oznaczony symbolem 2UP lezy w czgsci w granicach obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzig,
dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

0) tereny oznaczone symbolami: 1UP, 2UP leza w czgsci lub catosci w granicach obszaréw, dla ktorych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzglednié¢ mozliwosé wystgpienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszjce,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw oraz obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,0,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,

g) dla nowych budynkéw: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w 1stniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzagdzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynk6w przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,2,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wytacznie ushugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RU i 2RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach le$nych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen i budowli stuzacych produkcji rolne;:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%.,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptlaskic lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig wylacznie ushugi nicuciazliwe.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 15R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 9R, 12R i 14R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkgcji rolniczej
oraz przetwOrstwu rolno — spozywezemu na terenach 7R-12R oraz 14R-1 SR;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzgcych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
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d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie:
a) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci i obicktow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikéw i ciekéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaroéw przyleghych;

5) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R lezg w czesci lub catosci
w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R, 14R leza w czgéci lub
catosci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 13ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 9ZL oraz 13ZL lezg w czgsci lub catosci w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow mate] architektury, utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 37P leza w czgdci lub calo$ci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP lezg w czgéci lub catosci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzglednié¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 14WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajgce przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami —
urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikéw i obiektéw zbiornikow
wodnych.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 15WS do 17WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powicrzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce, nie naruszajace przepiséw odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.
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14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa
DK 94);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezpoéredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obshuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sie
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjnej.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDGP-W1 do 3KDGP-W1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (alternatywny
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstugg poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzna:

4) tereny oznaczone symbolami: IKDGP-W1, 2KDGP-W1 leza w cz¢sci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg ustalenia §11, ust. 1 3;

5) teren oznaczony symbolem 2KDGP-W1 lezy w czgscl lub calosci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP-W2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczna nizsze] kategorii lub droge wewngtrzng;

4) teren, o ktérym mowa w pkt 1 lezy w czeéci w granicach obszaréw narazonych na zalanic w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi;

5) teren, o ktérym mowa wpkt 1 lezy w czesci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwoé¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m
— zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w czesci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w czgsci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 5KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 8 m i nie wigeej niz 18 m
— zgodnie z rysunkiem planu;
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3) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL leza w czesci lub catoéci w granicach obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL leza wczgéci w granicach obszarow, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskic i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji
na tym terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwoéé wystapienia powodzi.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami IKDD do 10KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularym ksztatcie: nie mniej niz 8 m i nie wiecej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD leza w czesci lub catosci w granicach
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD lezg w czeéci lub catodci w granicach
obszarow, dla kiérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy
realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW do 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drég pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarngj i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wicksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.
Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 3/15 zalacznika
graficznego nr 1, obejmujacym obreb Zielecice
§ 16.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 25MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;,
bliZzniaczej lub szeregowej;
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3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzeh shuzgcych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6éw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie
lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace Z przepisow
odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 7MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wolnostojace budynki ushugowe w ilosci nie wickszej niz liczba budynkow zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
€) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obicktow, budowli i urzadzen shuzgcych produke;ji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaZznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,
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d) maksymalny wskaznik Intensywnosci zabudowy: 1,0,
€) minimalny wskagnik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachéw:

-dla terenow W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w ukladzie Symetrycznym, o kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym migdzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszgcymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° lub o takicj samej geometrij jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

odrebnych.
3. Dla teren6w 0znaczonych symbolami od 1U do 9y ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 31, 4U, 5U, 6U, 7U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereny:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektéw infrastruktuxy technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik Intensywnogci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik Intensywnosci zabudowy: 1,2,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe na terenach oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U.
4. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1UP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszgce,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

€) zielen urzadzona;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokogé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskagnik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachéw:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w uktadzie Symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszgcymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° ub o takiej samej geometrij jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UT/US, 2UT/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ustugi handly i gastronomii,
b) zabudowa mieszkaniowa
¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i Zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkow: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik Intensywnoéci zabudowy: 0,8,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskic lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sic wylacznie ushugi nieucigzliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 40%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci dachowych do

g) dla nowych budynkéw: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° [ub zastosowanie takicj samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem IRU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

podstawowego,
b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 14,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obicktow turzadzen shizgcych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik Intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

1) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe.
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8. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1R do 14R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach IR, 3R, 7R-10R, 14R,

b) budowle ZWI3Zane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzgdzenia stuzagce do produkeji rolniczej
oraz przetworstwu rolno — Spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzgcych produkgji rolnej:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik Intensywnogci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°:

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci i obiekigw infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje zbiornikéw 1 ciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie nickorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych;

9. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 871, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z.C ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty obshigi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzgdzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ushugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
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d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

1) dachy ptaskie lub Spadziste 0 dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia poitaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
11. Dla terendw 0znaczonych symbolami od 1ZD do 27D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;
2) zakaz lokalizacji budynkow, z Zastrzezeniem pkt 3, 4;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi i niiejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury,
d) altany dziatkowe, wiaty,
¢) dojscia i dojazdy;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynku administracyjno‘sanitamego, dla ktérego ustala si¢
a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku 100 m2,

b) wysokogé zabudowy: nie wigksza niz 6 m,

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

12. Dla terenow 0znaczonych symbolami od 1ZI do 471 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow:;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
13. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1WS do 5WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe:
2) przeznaczenie uzupetniajace, nie naruszajgce przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, staw6w, zbiornikéw i obiektow zbiomikow
wodnych;

b) urzgdzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
14. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 90%,
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¢) minimalny wskaznik Intensywnogci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

€) wysokosé zabudowy nie wicksza niz: 5 m,

I5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1SR/KD do 3SR/KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

3) zakaz realizacji budynkow:

gastronomicznych, straganéw handlowych, podestéw koncertowych, obiektéw wystawowych itp.;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
16. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu Przyspieszonego (droga krajowa
DK 94);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych, ktére majg

17. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDGP-W?2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposrednigj obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére majg
zapewniong obsluge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng.

18. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej (droga krajowa nr 39);

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztatcie — nie mniej niz 30m nie wigcej niz 40m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obshuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nic dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w Zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sie

19. Dla terenu ¢znaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m
— zgodnic z rysunkiem planu.
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20. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 20KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej:

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 8 m i nie wiecej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenéw 0znaczonych symbolami 1KDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drdg pozarowych:;
3) nawierzchnie utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obshugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 4/15 zalacznika
graficznego nr 1, obejmujacym obreb Malujowice
§17.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszezenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgcej,
blizniaczej lub sZeregowe;;

3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) ziclen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokogé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzgdzen stuzacych produkeji rolne;:
nie wicksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,6,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

1) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°,

2. Dla terenéw 0znaczonych symbolem od IMNU do 7MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami:

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
€) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$é zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nje wicksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzefi stuzgcych produkeii rolne;:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,

€) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terenéw w granicach strefy  ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w ukladzie Symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-
45°, 7 zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie
lub spadziste o dowolnym usytuowaniy potaci dachowych 1o kacie nachylenia polaci do 45°,

- dla budynkow bedacych urzagdzeniami tOwarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrij jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sie wylacznie ushugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw 0znaczonych symbolem od IMU do MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ushugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) ziclefi urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokogé zabudowy:

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,6,

Id: 3FETA50D-E0C4-4441 -959B-5E3CCYDBABOE. Podpisany Strona 39




e) minimalny wskaznik powierzehni biologicznic czynnej: 40%,

1) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniy polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe.
4. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenic podstawowe — zabudowa ustugowa oraz ushug publicznych ;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokogé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik Intensywnogci zabudowy: 1,2,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 2U do 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury techniczne;j: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik Intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynngj: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylgcznie ushugi nicuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i Zagospodarowania tereny:
a) wysokodé zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,5,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowic 1 nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje utrzymanie geometrii
dachu i detalu architektonicznego:

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
7. Dla terendw 0znaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
€) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) wysokogé zabudowy:

-dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznilk intensywnogci zabudowy: 1,2,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachéw:

-dla terendw w granicach strefy  ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy

dwuspadowe w uktadzie Symetrycznym, o kgcie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy plaskie

lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kgcie nachylenia polaci do 45°,
Z ZastrzeZenlem tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszgcymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° b o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sie wylgcznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U/P do 2U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tereny:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nje wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

9. Dla terenu ¢znaczonego symbolem 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i Zagospodarowania terenu:
a) wysokogé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 18,0 m,

- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
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€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej: 20%,

f) dachy plaskie 1 spadziste 0 dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

10. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport 1 rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik mtensywnosci zabudowy: 1,2,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, 0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe,
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ushigowa, Jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereny:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne { nie wigksza
niz 14,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow lurzadzen shizacych produkeji rolnej:
nie wicksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik mntensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachéw:

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi; dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° [ub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach 2RU, 3RU i 4RU dopuszcza sig wylacznie ustugi nieucigzliwe.
12. Dla terenu 0znaczonego symbolem 5RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz le$nych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielef urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) wysokosé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 14,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow 1 urzgdzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wieksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
1) formy dachéw:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy
dwuspadowe w uktadzie Symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorsklej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie
lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach dopuszcza si¢ wylacznie ushugj nieucigzliwe.

Id: 3FE7AS0D-E0C4-4441-95 9B-3E3CCYDBABOE. Podpisany Strona 44




13. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 12R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-4R, 11R, 12R,

b) budowle Zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkeji rolnicze;
oraz przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 12,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzgdzen stuzacych produkgji rolne;:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik Intensywnogci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste 0 dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, 0 kacie nachylenia polaci
dachowych do 45¢;

4) dopuszcza sie:
a) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikéw 1ciekéw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych:

odrebnych.
14. Dla terendw 0znaczonych symbolami od 171 do 97T, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1ZE do 6ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tegdw, zieleni przybrzeznej przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) dopuszcza sig Wwprowadzenie nowych zadrzewief; Jako otuliny cieky wodnego.
16. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZI do 271 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —zielef izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkéw;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
17. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1Z.C ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,

b) urzadzenia towarzyszgce,
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¢) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z Przeznaczeniem podstawowym,
€) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki- 20%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

€) dachy plaskie lub Spadziste o dowolnym usytuowaniy pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
18. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
19. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gltéwnej (droga krajowa nr 39);

2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie — nie mnigj niz 30 m i nie wigce] niz
40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére majg
Zapewniona obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnelrzng; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zamwestowanych do dnia wejscia w Zycie ustalef planu, dla ktérych dopuszcza sig
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjnej.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 6KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m
— zgodnie z rysunkiem planu,

21. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mmniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 8 m i nie wigeej niz 10 m —
Zgodnie z rysunkiem planu.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe— transport kolejowy;

2) przeznaczenie uzupetiajgce:
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a) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe,
b) urzgdzenia towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereny:
a) wysokoéé zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 1004,
¢) minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik Intensywnosci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

1) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektéw, w tym budynkéw niezwigzanych z transportem kolejowym,

Rozdzial 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 5/15 zalgcznika
graficznego nr 1, obejmujacym obreb Eukowice Brzeskie

§18.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszezenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub Szeregoweyj;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielef urzgdzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzgcych produkecji rolne;j:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarew ruralistycznych - dachy
dwuspadowe w ukladzie Symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych Zawartym miedzy 35-
45°, z zastrzeZzeniem tiret trzeci,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie
lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- dla budynkéw bedacych urzadzenjami lowarzyszacymi: dachy plaskie Iub spadziste o dowolnym

usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° b o takiej samej geometrij Jjak
budynek przeznaczenia podstawowego;

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

podstawowe,
b) zabudowa Jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszgce,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tereny:
a) wysokogé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 12,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne nie wigksza niz 10,0 m
b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
d) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kycie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —  zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa Jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskasniki ksztaltowania zabudowy i Zagospodarowania tereny:
a) wysokosé zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 12,0 m,

Id: 3FE7A50D7E0C4ﬁ4441-959B-5E3CC9DBAB0E. Podpisany Strona 48




b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

g) dachy plaskie Iub spadziste 0 dowolnym usytuowaniy polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem od IMNU do O6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojace budynk;i ustugowe w ilosci nie wiekszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereny:
a) wysokoé¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nje wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wicksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachéw:

45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° luh 0 takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

I
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5. Dla terenéw 0znaczonych symbolem od 1MU do 3MU ustala sig:

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budynki mieszkalne, mieszkalno-ushugowe oraz

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia Infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teremy-

a) wysokoéé zabudowy:

nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznilk zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste 0 dowolnym wusytuowaniy potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°:

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

odrebnych.
6. Dla terenu ¢znaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzgdzenia towarzyszgce z wylaczeniem budynkéw,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie 1 nadbudowie istniejgcych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii
dachu i detaly archjtektonicz;nego;

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

7. Dla terenow 0znaczonych symbolami od 1U do 50U ustala sig:
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